Revitalisierung der Alten Schule Dobra
Baubeschreibung

Vorbemerkungen

Die mit der Revitalisierung der Alten Schule verfolgten Anspriiche

= die historische Fassadengliederung aufgrund der ortshildpragenden Wirkung wiederherzustellen,

= den Umbau und Modernisierung der Alten Schule entsprechend der Baugenehmigung sowie
entlang des bestehenden energetischen Sanierungskonzepts umzusetzen und

= die Raumlichkeiten entsprechend der funktionalen Anforderungen herzurichten

erfordern nachfolgend beschriebene Investitionen.

Erganzend zu den hier getroffenen Aussagen gelten fir bautechnische Berechnungen und Detailan-
forderungen die Ausfiihrungen im Bauantrag und im energetischen Sanierungskonzept. Sofern nicht
eine anderweitige bauliche Gestaltung historisch belegt oder nachfolgend definiert ist, soll eine Orien-
tierung an der Gestaltungssatzung ,Historischer Stadtkern Bad Liebenwerda“ erfolgen.
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1. Sanierung der Gebaudehtlle — Fenster, Hauseingangstur, Fassade mit Dammung

1.1 Fenster
1.1.1 Haupthaus

In Wiederherstellung der historischen Fassadengliederung sind Fenster in Form von Stichbogenfens-
tern in den Maf3en 2100 x 1100 mm bzw. in vergleichbarer Grof3e mit einem Seitenverhaltnis 1,9 : 1,0
zu verwenden. Die Fenster sollen bei Verwendung eines Fliigels eine senkrechte Mittelteilung sowie
eine Teilung in Hauptfenster und Oberlicht haben. Dabei sind die Sprossen als glasteilende Sprossen
auszubilden. Alternativ kdnnen Fenster mit zwei oder drei Fliigeln statt der glasteilenden Sprossen
zum Einsatz kommen. Eine Drittelung des Hauptfensters mit vier geklebten Sprossen ist anzustreben.
Als Material ist ein 5-Kammer-Kunststoffprofii mit 70 mm Basis-Bautiefe und einer Zweifach-
Verglasung zu verwenden. Die Fenster sind auf3en und innen in weil3 zu halten. Eine Verdunklung hat
ausschlieRlich Uber nicht fest mit der Wand verbaute Innen-Rollos zu erfolgen. Zudem kann eine
Sonnenschutzfolie auf die Fenster angebracht werden.

1.1.2 Anbau

In Anlehnung an das Haupthaus sind im Anbau ebenfalls Stichbogenfenster zu verwenden. Grol3en-
seitig sind MaRRe von mindestens 1200 x 800 mm bis maximal 1600 x 1100 mm im Seitenverhaltnis
1,5 : 1,0 einzuhalten. Bei erheblichem wirtschaftlichen Ungleichgewicht zwischen Stichbogen- und
Rechteckfenstern kann auf Rechteckfenster unter Verwendung gleicher GréRenvorgaben zurlickge-
griffen werden. Hinsichtlich der Gestaltung mit Fensterfligeln und Sprossen haben sich die Fenster
des Anbaus an die Fenster des Haupthauses zu orientieren. Als Material ist ein 5-Kammer-Kunststoff-
profil mit 70 mm Basis-Bautiefe und mit einer Zweifach-Verglasung zu verwenden. Die Fenster sind
aul3en und innen in weil zu halten. Eine Verdunklung hat ausschlie3lich tber nicht fest mit der Wand
verbaute Innen-Rollos zu erfolgen. Zudem kann eine ‘Sonnenschutzfolie auf die Fenster angebracht
werden.

1.2 Hauseingangstiiren

Die Hauseingangstiren haben sich hinsichtlich der Gestaltung harmonisch in das Gesamtbild zwi-
schen Haupthaus und Anbau einzufiigen. In' Abhangigkeit der gewéahlten Form und Grél3e sind Recht-
eck- oder Bogenformen maglich. Die Turen sind grof3enseitig so zu wahlen, dass ein behindertenge-
rechter Zugang bequem mdglich ist. Aufgrund der Nutzung als Eingangsbereich des Anbaus u. a. fir
den grof3en Veranstaltungsraum mit bis zu 60 Sitzplatzen ist die Verwendung einer doppelfligligen
Tur zu bevorzugen. Als Material sind neben Holz auch Kunststoff oder Aluminium empfohlen. Farblich
sind Gestaltungen in Anlehnung an die Fenster weil3 bis mittelgrau zu verwenden. Als Ausnahme wird
eine mittel- bis dunkelbraune Haustlr in Anlehnung an die Hauseingangstir des Haupthauses zuge-
lassen. Sollte die Tir keine Lichtausschnitte besitzen, sind neben der Tlr geeignete Fenster einzu-
bauen. Neben neuen Tiren sei ausdrucklich die Aufarbeitung und Modernisierung der bestehenden
Eingangstiren als Moglichkeit benannt.

1.3 AuRenwanddadmmung

Zum. Erhalt der wenigen historischen Fassadenelemente (Spruchtafel Gber den Erker, Betonverzie-
rungen an den Giebelseiten) ist im Haupthaus eine Innenddmmung der Aul3enwande zwingend um-
zusetzen. Als Material ist ein mineralisches, diffusionsoffenes und nicht brennbares WDV-System zu
wahlen. Die Dammstarke ist wirkungsabhangig auf Basis des energetischen Sanierungskonzepts zu
berechnen.

Im Anbau ist mit gleichem WDV-System eine Innen- oder AuRenddmmung vorzunehmen. Als zusatz-
liche Anforderung an das Material gelten die Eigenschaften massiv, formstabil und spechtsicher.
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1.4 Fassade

Bei der Sanierung der Fassade ist besonderes Augenmerk auf den Erhalt bzw. die Wiederherstellung
der historischen Gestaltungselemente zu legen. Auf der Traufseite zum Kirchplatz ist dies neben der
Spruchtafel die bauliche Gestaltung des oberen Erkerabschlusses. Historisch belegt sind tber die
Jahrzehnte einfache Betonverzierungen in Anlehnung an die Giebelseite, die Verwendung von Metall-
objekten sowie Plastiken aus mineralischen Stoffen. Auf der Giebelseite sind die Betonverzierungen in
Hoéhe der Fenster des Obergeschosses zu erhalten. Um lediglich Putzschaden auszugleichen oder
Anputzungen aufgrund der neuen Fenster herzustellen ist hinsichtlich des Materials auf eine optische
und bauliche Vertraglichkeit mit dem vorhandenen Putz zu achten. Der Sockelbereich ist witterungs-
bestandig und unterhaltungsarm ggf. durch die Verwendung von Naturstein o. &. zu gestalten. Farblich
ist ein Pastellton (helle Tone aus dem Bereich von weil3, gelb, orange, braun, griin, grau und blau
sowie die Materialfarben) zu verwenden; Fassadenelemente, wie Sockel, Traufgesims, kdnnen auch
dunkel abgesetzt werden.

1.5 Eventualposition — Trockenlegung Kellerbereich sowie aufsteigende Feuchtigkeit in den
nicht unterkellerten Raumen

Der Kellerbereich weist punktuelle Feuchtigkeitsschaden auf. Zudem ist eine aufsteigende Feuchtig-
keit an den AuRenwéanden punktuell zu erkennen. Vor den Fassaden- und Warmedammarbeiten sind
entsprechende Untersuchungen an den AuB3enwanden von innen und.auf3en durchzufiihren, zu
dokumentieren und ggf. Trockenlegungsarbeiten fachgerecht zu planen.

2. Medienanschliisse und -verteilung

2.1 Warmeversorgung, Luftung

Die Warmeversorgung im Haupthaus erfolgt derzeit Uber Einzeléfen (Kacheldfen). Diese sind grund-
satzlich auBer Betrieb zu nehmen. Als Warmequelle ist eine Zentralheizung (Pellet-/Scheitholzkessel
oder Flussiggas) zu installieren. Die Warmeverteilung in den Raumen hat Gber Warmwasserflachen-
heizungen, vorzugsweise uber eine Fulbodenheizung zu erfolgen. Aufgrund der Tragheit beim An-
sprechen auf kurzfristig gednderten Warmebedarf dieser durch eine stundenweise Vermietung der
Veranstaltungsraume sind ggf. punktuell Zusatzheizungen (z. B. Infrarotheizkdrper) vorzusehen.

Im Kichen- und Sanitarbereich sind gemafd SHK-Richtlinien eine Be- und Entliftung vorzusehen.

2.2 Kaltwasser, Warmwasser, Abwasser

Die Medieninstallationen Trink-/Abwasser sind grundlegend zu erneuern. Dabei ist auf eine optimalere
Medienverteilung hinsichtlich der Leitungsfiihrung zu achten.

Die Warmwasserversorgung hat umweltfreundlich tiber eine spezielle Warmwasser-Warmepumpe zu
erfolgen, da aus optischen Grinden eine Warmwasseraufbereitung durch eine Photovoltaikanlage
und aus Griinden der Leitungsléange eine Warmwasseraufbereitung durch den Heizkessel ausschei-
den.

2.3 Elektroinstallation, Kommunikation/Daten

Die Elektroinstallation im gesamten Haus ist ebenfalls grundlegend zu erneuern. Der Aufwand einzel-
ne bereits VDE-konforme Leitungen zu ermitteln und zu ergénzen steht wirtschaftlich in keinem Ver-
haltnis zu einer vollstandigen Erneuerung. Hinsichtlich der Ausstattung mit Elektroanschliissen und
-steuerungen sowie mit Beleuchtungselementen ist auf einen gehobenen Ausstattungsgrad zu achten.
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Eine Kommunikations- und Datenleitung ist derzeit nicht vorhanden und bedarf eines erstmaligen
Aufbaus. Neben einer Festverkabelung (mind. CAT6-Standard) sind drahtlose Techniken parallel zu
installieren. Die Verteilung von Fernseh- und Rundfunksignalen ist unbenommen der Méglichkeit der
IP-Technik tber einen Satellitenempfang zu gewahrleisten.

Der Einsatz von Rauchmeldern und Sicherheitstechnik soll sich an den gelten gesetzlichen Vorschrif-
ten und versicherungsrechtlichen Empfehlungen orientieren. Auf eine technische Erweiterbarkeit
sowie Einbindungsfahigkeit in die Ubrige Haussteuerung ist zu achten.

3. Innenraumgestaltung, Moblierung

3.1 Innenwéande, Zimmertiren

Innenwande sind stets als Massivwand mittels Ziegelsteine auszufiihren. Ausnahme hierzu bilden
Trennwande innerhalb des Sanitarbereichs, die mit Faserzementplatten errichtet werden kénnen. Fur
ein gunstiges Raumklima und zur Vorbeugung von Schimmel und feuchten Wéanden ist fir Innenwén-
de ausschlieBlich Kalkputz zu verwenden. Auf eine hohe Diffusionsoffenheit der darauf verwendeten
Wandbelage und Farben ist zu achten.

Als Zimmertiren sind langlebige und nutzungsangemessene Holztiren mit Réhrenspankern (RSPK)
oder mit Vollspaneinlage zu verwenden. Fir die Tur zum grof3en Veranstaltungsraum mit bis zu 60
Sitzplatzen ist der Einbau einer doppelfligligen Tur zu prufen.

3.2 Decken- und Bodengestaltung

Die Zimmerdecken sind zugunsten der Wiederherstellung des historischen Bildes moglichst nur im
geringen Mal3e abzuhédngen, um Verkabelungen und Beleuchtungen zu ermdglichen. Hierbei sind
Faserzementplatten zu verwenden. Eine Gestaltung mit Stuckelementen war fir das Gebaude unty-
pisch und sollte sehr sparsam Verwendung finden:.

Als Bodenbelage sind langlebige und pflegeleichte Materialien zu verwenden. Neben Naturstein- und
Keramikprodukten sind Holzbdden (insbesondere Parkettbdden) moglich. Die verwendeten Produkte
sind explizit auf ihre Eignung im Zusammenwirken mit der FuBbodenheizung zu prifen.

3.3 Moblierung (Auszug)

Die Moblierung der Raume hat funktional und modern zu erfolgen. Davon abweichend ist der kleine
Veranstaltungsraum — unterstitzt durch seine bauliche Separierung (erhdhter Ful3bodenaufbau auf-
grund des darunter befindlichen Gewolbekellers), historisch orientiert zu gestalten.

Im grof3en Veranstaltungsraum sind Tische und Stiihle vorzuhalten, um sowohl einen Tischkreis
(Carré-Bestuhlung) fur ca. 30 Géste als auch eine Theater- oder Reihenbestuhlung fiir bis zu ca. 60
Gaste zu ermaglichen.

Im kleinen Veranstaltungsraum sind Sessel und Tische fiir sechs bis acht Personen vorzusehen.
Zusatzlich sollen Schrankflachen zur Verfligung stehen.

Die Tourist-Information beinhaltet einen eingerichteten Arbeitsplatz (Schreibtisch oder Empfangstre-
sen), ausreichend Stauflachen in Form von Schranken/Regalen sowie Ausstellungsflache in Form von
Tischen und Vitrinen fur Informationsmaterial, Présentationen usw. Des Weiteren ist ein Verweil-/
Wartebereich einzurichten.
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4. Barrierefreiheit / Behindertengerechte Gestaltung

Die Schaffung barrierefreier Zugdnge zum Haus und zu den R&umen durch technische Anlagen im
AuRenbereich sowie baulicher Anpassungen im Innenbereich ist festgeschrieben.

Des Weiteren hat eine behindertengerechte Gestaltung des Sanitéarbereichs, die Einrichtung einer
Ruheliege sowie die Installation eines Notrufsystem flr Menschen mit kdrperlichen oder sonstigen
Beeintrachtigungen zu erfolgen. Den Belangen der Blinden und Sehbehinderten ist durch Markierun-
gen, Orientierungshilfen und Hell-Dunkel-Kontrasten Rechnung zutragen.

Detailbestimmungen hierzu sind der Baugenehmigung Anlage B-Auflagen zu entnehmen.

5. AulRenanlagen

Die AuRenanlagen (Wege und Stellplatze) sind aufzuwerten und zweckkonform herzurichten. Eine
Raucherinsel ist einzurichten.
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Anlage 1

.
Landkreis M
DER LANDRAT Elbe-Eister NS

Landkreis Elbe-Elster / Postfach 17 / 04912 Herzberg (Elster)

Amt

Amt fiir Bauaufsicht, Umwelt und
Denkmalschutz

untere Bauaufsichtsbehorde

Meilack GmbH Ihr Zeichen

Herrn Rocco Teinze

Dobra Unser Zeichen

Maasdorfer Weg 20 Qfﬂfi;?nl il\ll 9(-)rlt6-62

RS R bR Nordpromenade 4a, 04916 Herzberg
(Elster)

Ansprechpartner/in

Frau Worrmann
Telefon/Telefax

035335 46-9100/03535 46-2657
E-Mail

heike.worrmann@lkee.de
Datum

12.08.2016

Sehr geehrter Herr Teinze,

auf Thren Antrag vom 30.05.2016, hier eingegangen am 02.06.2016, ergeht nach Durchfiihrung des
bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahrens folgende

Baugenehmigung

1. Sachentscheidung

Fiir das Vorhaben, Umnutzung //Anderung Dorfschule zum Wohn- und Geschiiftshaus, auf dem Grundstiick
Bad Liebenwerda OT Dobra, Kirchplatz 10. der Gemarkung Dobra, Flur 3, Flurstiicke 164/49, 165/49 und 697,
wird die Baugenehmigung erteilt und gestattet, das vorgenannte Vorhaben entsprechend den
Nebenbestimmungen und beigefiigten, als zugehorig gekennzeichneten Bauvorlagen, auszufiihren.

Die detaillierte Begriindung zur Sachentscheidung entnehmen Sie bitte der Anlage A.

Die vorliegende Baugenehmigung ergeht unter einer Abweichung entsprechend § 67 BbgBO.
Diese.ist genehmigt, begriindet und der Anlage A zu entnehmen.

I1. Nebenbestimmungen
Diese Baugenehmigung ergeht unter Nebenbestimmungen, die der Anlage B zu entnehmen sind.
III. Gebiihrenentscheidung

1. Die Gebiihren dieses Verwaltungsverfahrens tragt der Antragsteller.

‘ﬁ Internet: www.lkee.de Bankverbindung: Sprechzeiten:
: E-Mail: Landrat@lkee.de Sparkasse Elbe-Elster Di 812 Uhrund 13 - 17 Uhr

f] Telefonzentrale: 03535 46-0 IBAN: DE61 1805 1000 3300 1011 14 Do 8- 12 Uhrund 13 - 16 Uhr
@ g Telefax: 03535 3133 BIC: WELADEDIEES oder nach Vereinbarung
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2. Flir diese Entscheidung wird eine Verwaltungsgebiihr in Hohe von insgesamt

festgesetzt.

3. Die Kosten wurden bereits per Vorkasse entrichtet.
Die Gebiihrenzusammensetzung entnehmen Sie bitte der beiliegenden Gebiihrenberechnung.

IV. Hinweise
Allgemeine und vorhabenbezogene Hinweise entnehmen Sie der Anlage C.

Rechtsbehelfsbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Widerspruch erhoben werden.
Der Widerspruch ist beim Landrat des Landkreises Elbe-Elster, Ludwig-Jahn-Str. 2, 04916 Herzberg (Elster),
schriftlich oder zur Niederschrift einzulegen.

Die Schriftform kann durch die elektronische Form ersetzt werden. In diesem Fall ist das elektronische
Dokument mit einer qualifizierten elektronischen Signatur im Sinne des Signaturgesetzes zu versehen.

Bei der Verwendung der elektronischen Form sind besondere technische Rahmenbedingungen zu beachten,
die im Internet unter http://www.lkee.de/Quickmenu/Impressum aufgefiihrt sind.

Mit freundlichen Grii3en
Im Auftrag

Heiké Worrmann
SB Technik

Verteiler:

Antragsteller

Stadt Bad Liebenwerda
Entwurfsverfasser/-in

Finanzamt
Bau-Berufsgenossenschaft
Bevollméchtigter Schornsteinfegermeister
Integrationsbeauftragter des LK EE
Gesundheitsamt

Bereich Umwelt beim ABUD

BOA z.d.A.
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Anlage A — Begriindung
1. Allgemeines

Der Landkreis Elbe-Elster ist als untere Bauaufsichtsbehdrde zur Entscheidung iiber den Bauantrag
sachlich und ortlich zustindig (§§ 57, 58 BbgBO).

Die Baugenehmigung war zu erteilen, da ihr 6ffentlich-rechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen
(§ 72 Abs. 1 Satz 1 BbgBO).

2. Abweichungen

Gemil § 67 BbgBO kann die Bauaufsichtsbehdrde Abweichungen von bauaufsichtlichen Anforderungen
dieses Gesetzes und aufgrund dieses Gesetzes erlassener Vorschriften zulassen, wenn die Abweichungen
unter Berticksichtigung des Zwecks der jeweiligen Anforderung und unter Wiirdigung der offentlich-rechtlich
geschiitzten nachbarlichen Belange mit den &ffentlichen Belangen, insbesondere den Anforderungen des

§ 3 Absatz 1, vereinbar sind (§ 67 Abs. 1 Satz 1 BbgBO).

Die Abweichung von § 47 Abs. 2 BbgBO (alt: § 40 Abs. 2 BbgBO), hier: Belichtung, wird genehmigt.
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Anlage B — Nebenbestimmungen

Auflagen:
Bauordnungsrecht

1.0
An den Decken der Aufenthaltsriume im Erd- und Obergeschoss einschlieBlich dem Flur im Obergeschoss
sind Rauchwarnmelder nach DIN 14676 anzubringen und stindig betriebsbereit zu halten.

Bei Auslosen der Rauchwarnmelder muss der Alarmton deutlich in den Geschossen zu héren sein
(§§ 12 Abs. 1,29 Abs. 1 BbgBO).

Gesundheitsrecht

2.0

Bei notwendigen Verdnderungen bzw. Neuinstallationen an der Trinkwasserleitung haben diese Arbeiten
nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik zu erfolgen. Rechtzeitig vor Inbetriebnahme ist dem
Gesundheitsamt die Unbedenklichkeit des Trinkwassers aus der Trinkwasserinstallation nachzuweisen.
Das Gesundheitsamt legt dabei die Anzahl der Trinkwasserproben und den-Untersuchungsumfang
(Parameter) fest.

3.0
Die sanitdren Anlagen sind entsprechend Standard mit Fliissigseife; Einmalhandtiicher auszustatten.
Eine ausreichende Be- und Entliiftung ist zu gewéhrleisten.

Integrationsrecht

4.0

Die Belange der Blinden und Sehbehindertensind zu beachten (z. B. Markierungen, Orientierungshilfen,
Hell-Dunkel-Kontraste). Das gilt auch fiir die Treppenstufen, Bedienungsvorrichtungen, Orientierungen
und die Beschilderung.

5.0
Die barrierefreie Zugénglichkeit des Gebiudes ist zu sichern. Das ist bei der Bauausfithrung vor dem
Eingangsbereich zu beachten.

6.0

Im Behinderten-WC ist dieUberfahrbarkeit und bodengleiche Stellmdglichkeit auf dem Duschbereich und
das Offenhalten des Duschbereichs durch Einklappen der Falttiir zu sichern. Im Bereich der Stellfliche
neben dem WC-Becken darf nichts anderes angeordnet werden, auch kein Abfallbehilter an der Riickwand.
Das Behinderten-WC ist mit einem Stiitzklappgriff und einem feststehenden Stiitzgriff (jeweils 15 cm
linger als die Vorderkante des WC-Beckens) auszustatten.

Bewegungsflidchen fiir den Rollstuhl (1,50 m x 1,50 m) kénnen sich tiberschneiden.

7.0
Gemil DIN 18040 Teil 1 Punkt 5.3.7 ist eine Notrufanlage im Behinderten-WC vorzusehen.
Die Art der Ausfiihrung ist zu klédren (optisch, akustisch, Erkennbarkeit von auflen).

8.0
Der Integrationsbeaufiragte ist bei der Ausfithrungsplanung und zur Abnahme zu beteiligen.
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Anlage C - Hinweise
Bauordnungsrecht

1.0

Muss der Standsicherheitsnachweis bei Bauvorhaben nach § 66 Abs. 2 bzw. Abs. 3 Satz | Nummer 2 BbgBO
nicht bauaufsichtlich gepriift werden, ist spitestens mit der Baubeginnsanzeige (gemifl § 72 Abs. 8 BbgBO)
eine Erklédrung des 'I'ragwerksplaners hieriiber nach Maligabe des Kriterienkataloges der Anlage 2
vorzulegen. Wird das Bauvorhaben abschnittsweise ausgefiihrt, muss die Erkldrung spitestens bei Beginn der
Ausfiihrung des jeweiligen Bauabschnitts vorliegen.

2.0
Der Zeitpunkt des Baubeginns ist spétestens eine Woche vorher mit dem amtlich bekannt gemachten
Vordruck schriftlich mitzuteilen (§ 72 Abs. 8 BbgBO).

3.0

Das im Bescheid mitgelieferte Baustellenschild ist vom Bauherrn zu vervollstindigen und fiir die Dauer
der Ausfithrung des Bauvorhabens witterungsgeschiitzt, lesbar und von der éffentlichen
Verkehrsfliiche aus sichtbar anzubringen.

4.0
Alle Bauarbeiten sind nach dem Stand der Technik und der Bauordaung, unter Beriicksichtigung der
einschldgigen Unfallverhlitungsmafinahmen auszufiihren.

5.0
Mit der Anzeige der Aufnahme der Nutzung ist folgende Unterlage einzureichen:

- Bescheinigung der bevollmachtigten Bezirkssehomsteinfegerin oder des bevollmichtigten
Bezirksschornsteinfegers {iber den sicheren Amschluss der Feuerstiitte sowie die Tauglichkeit und
die sichere Benutzbarkeit der Abgasanlagen (§ 83 Abs. 2 Satz 4 BbgBO)

Die bauliche Anlage darf erst benutzt werden, wenn sie selbst, Zufahrtswege, Wasserversorgungs- und
Abwasserentsorgungsanlagen in dem erforderlichen Umfang sicher benutzbar sind, nicht jedoch vor dem
Ablauf von zwei Wochen nach Eingang der Anzeige.

6.0
Diese Baugenehmigung gilt'auchfiir und gegen den Rechtsnachfolger des Bauherr (§ 72 Abs. 4 BbgBO).
Sie wird unbeschadet der privaten Rechte Dritter erteilt (§ 72 Abs. 5 BbgBO).

7.0
Die Geltungsdauerder Baugenehmigung betrégt sechs Jahre. Die Baugenehmigung erlischt nicht, wenn

das Vorhaben innethalb der Frist begonnen und spétestens ein Jahr nach Ablauf der Frist fertig gestellt
worden ist (§ 73 BbgBO).

8.0

Der Widerspruch eines Dritten gegen die Baugenehmigung hat keine aufschiebende Wirkung (§ 212 a
Baugesetzbuch BauGB). Auf Antrag kann das Verwaltungsgericht die aufschiebende Wirkung ganz oder
teilweise anordnen (§ 80 Abs. 5 Verwaltungsgerichtsordnung VwGO).

Naturschutzrecht

9.0

Geholze, die nicht der GehdlzSchVO EE unterliegen, kénnen im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum
28./29. Februar genehmigungsfrei entfernt werden. Im Zeitraum vom 1. Mérz bis zum 30. September
bedarf die Beseitigung einer Befreiung nach § 67 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom Verbot des
§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG.
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10.0

Falls Fledermiiuse oder andere besonders oder streng geschiitzte Arten (z. B. Brutvogel) wihrend der

Um- und Ausbauarbeiten am Gebidude gefunden werden, sind die Arbeiten einzustellen und die untere
Naturschutzbehdrde (uUNB) unverziiglich zu informieren, um entsprechende SchutzmafBnahmen einleiten zu
konnen.

11.0
Totfunde an Fledermidusen oder verletzte sowie hilflose Tiere (z. B. Jungtiere) sind fachgerecht zu bergen
und die uNB zeitnah zu informieren.

Abfallwirtschaftsrecht

12.0

Bauabfille sind von der kommunalen Entsorgung durch den Abfallentsorgungsverband Schwarze Elster
ausgeschlossen. Thre ordnungsgemafe und schadlose Entsorgung obliegt daher dem Abfallerzeuger bzw. -
besitzer (Bauherr), der fiir die Ubergabe an eine zugelassene Entsorgungsanlage verantwortlich ist.

Die untere Abfallwirtschaftsbehorde kann Auskunft iiber die Verwertung oder Beseitigung der Abfille
verlangen.

Unter http://www.luis.brandenburg.de/a/default.aspx kdnnen zugelassene Abfallentsorger nach Abfallarten
(Abfallschliisselnummern entsprechend Abfallverzeichnisverordnung=AVV) getrennt recherchiert werden.
Der Abfallentsorgungsverband "Schwarze Elster", Hiittenstrafe 1, 01979 Latichhammer-Ost, berét unter
Tel: 03574/4677-0 zur Abfallentsorgung im Verbandsgebiet.

13.0
Infolge der Baumafinahmen anfallender unbelasteter Bauschuttist getrennt von anderen Abfillen zu
erfassen und der Wiederverwendung zuzufiihren.

14.0
Die Verwertung von Abbruchmaterial in bodenghnlichen Anwendungen ist nicht zuléssig.

15.0

Bei Abbruch- und Sanierungsmafinahmen anfallende Dachpappe ist der Abfallschliisselnummer geméB
AVYV unter Anwendung der ,,Vollzugshinweise zur Zuordnung von Abfillen zu den Abfallarten eines
Spiegeleintrages* zuzuordnen. Entsprechend vorliegender Erfahrungswerte ist Dachpappe aus Sanierungen
aufgrund ihres Alters mit hoher Wahrscheinlichkeit als teerhaltig zu bewerten und somit als gefahrlicher
Abfall dem Abfallschliissel.17:03 03* zuzuordnen.

16.0

Gefihrliche Abfille sind'nach den Vorschriften der Sonderabfallentsorgungsverordnung (SAbfEV) der
Sonderabfallgesellschaft Brandenburg-Berlin mbH (SBB) anzudienen.

Der private Abfallerzeuger sichert die Einhaltung dieser Anforderung in der Regel durch Ubergabe des
Abfalls.an einen zugelassenen, seriosen Abfallentsorger.

Bei Kleinmengen gefahrlicher Abfille (kleiner 2 t/a) erfolgt der Nachweis liber die ordnungsgemife
Entsorgung durch Fithrung von Ubernahmescheinen zwischen Abfallerzeuger und —entsorger (§ 16 NachwV).

17.0
Bei den Bauarbeiten anfallendes Altholz (z. B. behandelte Konstruktionshélzer fiir tragende Teile,
Dachsparren) ist entsprechend der Vorschriften der Altholzverordnung (AltholzV) zu entsorgen.



Anlage 2

Ingenieurbdro fur Bauwesen

Bauvorhaben: Umnutzung/Anderung Wohn-/Geschéftshaus, Dobra, Kirchplatz 10
Bauherr: MEILACK GmbH, Dobra

Flachenaufstellung 25.05.2016
Dachboden

Raum 46,71 m2
6,355"7,415 - 0,015 * (6,355 + 7,415 + 1,255 + 1,030 + 1,787 + 1,030 + 1,253 + 7,415)

Dachboden gesamt 46,71 m2
Erdgeschoss

VR 2,34 m2
1,25071,951 - 0,015 * (1,951 + 1,250 + 1,035 + 0,824 + 0,000 + 1,250)

WC-D 3,27m2
3,165%0,946 + 0,219*1,855 - 0,015 * (1,310 + 0,048 + 1,855 + 1,164 + 3,165 + 0,894)

Beh.-WC 3,88m2

1,990*1,232 + 1,790%0,719 + (0,219 + 0,219)/2*1,185 - 0,015 * (1,232 + 1,990 + 1,951%,0,290 + 0,004
+0,008 + 0,048 + 1,180 + 0,879 + 0,040)

Technik 3,06 m2
1,265*2,510 - 0,015 * (0,341 + 1,030 + 1,139 + 1,265 + 2,510 + 0,525 + 0,548)
Teeklche 570m2
1,740*3,365 - 0,015 * (3,365 + 0,710 + 1,030 + 3,365 + 0,090 + 0,900 + 0,562)
Eingang 14,86 m2

5,905*2,510 + 0,140%2,036 - 0,015 * (2,510 + 0,750 + 0,900 + 1,520 + 0,900 + 1,120 + 0,511 + 2,510 +
0,737 + 0,020 + 2,036 + 0,020 + 3,011)

WC-H 6,39 m2
2,065*3,170 - 0,015 * (2,131 + 1,039 + 0,740 + 0,600'+ 0,526 + 3,170 + 2,065)

Erdgeschoss gesamt 39,51 m2

Treppenhaus 14,23 m2
3,4604,110 + 0,140%1,643 - 0,015 * (3,460 + 4,110 + 0,101 + 0,429 + 0,078 + 0,020 + 1,643 + 0,020 +
0,231 + 0,339 + 0,012 #4,110)

AbstellR 3,79m2
1,975%1,980 - 0,016.* (1,980 + 1,975 + 1,980 + 1,975)
Blro-1 23,18 m2

3,920"5,990 - 0,096 * (3,230 + 0,934 + 1,825 + 1,010 + 1,250 + 1,660 + 1,025 + 1,250 + 0,890 + 1,250
+1,575 4.3,920)

Flur 12,78 m2
3,340*3,890 - 0,015 * (3,340 + 3,890 + 0,105 + 1,250 + 1,985 + 3,890)
Biro-2 13,67 m2

3,8902,784 + 1,066%2,880 - 0,015 * (1,090 + 2,880 + 1,066 + 1,010 + 2,784 + 1,660 + 1,250 + 0,960 +
1,825 + 0,934)

Versammlungsraum 48,65m2

5,970"8,220 - 0,015 * (1,250 + 1,165 + 5,970 + 8,220 + 1,555 + 1,250 + 0,890 + 1,250 + 1,025 + 1,165
+1,250 + 1,070 + 1,250 + 1,070)

Garderobe 3,56 m2
1,980*1,780 + 0,140*1,000 - 0,015 * (1,980 + 1,780 + 0,102 + 0,020 + 1,000 + 0,020 + 0,436 + 1,780)

Ergeschoss gesamt 119,86 m2
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Flachenaufstellung 25.05.2016

Obergeschoss

Raum 8,43 m?2
2,232*3,860 - 0,015 * (3,860 + 2,232 + 3,860 + 2,232)
Luftraum 11,68 m2

3,605%2,335 + 1,050*3,300 + 1,837*0,160 + (0,145 + 0,145)/2*0,735 - (0,950 + 0,925)/2*0,150 -
(0,300%0,365 + 0,300*0,365) - 0,015 * (0,093 + 0,619 + 3,300 + 1,050 + 0,021 + 2,335 + 3,605 + 2,148
+0,902 + 0,022 + 0,855 + 0,085 + 0,800 + 0,066 + 0,021 + 0,540)

AbstellR 3,86m2
1,830%0,245 + (1,830 + 1,830)/271,925 - 0,015 * (2,170 + 1,830 + 0,925 + 1,000 + 0,060 + 1,830)

Schlafen 13,03m2
2,175%6,105 - 0,015 * (0,800 + 0,540 + 0,010 + 0,678 + 6,105 + 2,175 + 6,105)

Flur 23;37m2

6,160*2,030 + 3,860*1,352 + 3,325%0,190 + ¥%x3,775*0,659 + ¥%x0,679*3,557 + (4,846 + 2,335)/2*0,110

+ %x3,86070,005 + ¥%x3,555"0,730 + ¥%x3,630%0,697 + ¥%x1,845"0,066 + (1,107 + 1,050)/2*0,145 -

0,350*0,480 - 0,015 * (0,093 + 1,352 + 3,860 + 0,001 + 2,030 + 1,438 + 4,722 + 2,280 + 0,036 + 0,925

+0,690 + 0,240 + 0,690 + 0,608 + 0,036 + 0,020 + 0,449 + 3,605 + 2,335 + 0,021 + 1,050 + 3,445 +

0,533)

Bad 13,70m2
3,787*2,175 + 2,665*0,150 + 3,985*1,400 + ¥%x0,121*0,001 - 0,150*1,450 - 0,015 * (1,000 + 0,856 +

3,787 + 2,175 + 1,123 + 0,023 + 1,320 + 0,165 + 1,236 + 0,015 + 3,864 + 1,400 + 1,450 + 0,023 +

1,450 + 0,250)

Kochen 17,63 m2
3,985%4,645 - 0,150*1,450 - 0,150%1,310 - 0,280*0,440 - 0,015 * (3,985 + 2,165 + 1,450 + 0,022 +

1,450 + 2,145 + 0,157 + 0,387 + 0,387 + 0,157 + 0,034 + 3,864 + 0,015 + 0,904 + 1,250 + 0,149 +

1,310 + 0,022 + 1,310 + 0,814 + 0,011 + 0,540 + 0,640)

Wohnen 36,57 m2

6,105"3,840 + 6,105"2,175 + 0,150%4,923 + 0,140"0,900 - 0,150*3,475 - 0,015."* (1,250 + 0,140 + 3,475
+0,023 + 3,475 + 0,835 + 0,540 + 0,640 + 3,051 + 0,020 + 0,810 + 0,020+ 2,154 + 2,175 + 1,182 +
0,023 + 1,182 + 2,053 + 0,257 + 0,800 + 0,533 + 6,105 + 0,165 + 1,251 + 1,009)

Obergeschoss gesamt 128,25 m2

Gesamt 334,33 m2
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Anlage 3
Projekt: Projekt: Alte Schule Dobra - Gesamtes Gebaude, Kirchplatz 10 1

Energieberatungsbericht zur
Komplettsanierung zum KfW-Effizienzhaus

geman der Richtlinie Uber die Férderung der Energieberatung in Wohngebauden vor Ort — Vor-Ort-
Beratung — (Stand 29. Oktober 2014, veroffentlicht im Bundesanzeiger vom 12.11.2014) des
Bundesministeriums far Wirtschaft und Technologie

Gebaude: freistehendes Einfamilienhaus
Gesamtes Gebaude
Kirchplatz 10
04924 Bad Liebenwerda OT Dobra

Auftraggeber: Herr
Rocco Teinze
Maasdorfer Weg 20
04924 Bad Liebenwerda OT Dobra

Erstellt von: Christian-Matthias Rosenow
Frankenaer Dorfstralze 10
03253 Doberlug-Kirchhain OT Frankena
BAFA Beraternummer 161108

Tel. 035322 129810
E-Mail: info@ingenieurbuero-rosenow.de

Erstellt am: 9. September 2015 //[ ..... ( mf"'7
Unterschrift/Stempel
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Projekt: Projekt: Alte Schule Dobra - Gesamtes Gebaude, Kirchplatz 10 7

2 Ziel der energetischen Sanierung

Mit der vorgeschlagenen Komplettsanierung wird das KfW-Effizienzhaus-Niveau KfW
115 erreicht.

Durch die Komplettsanierung, d.h. die Durchfihrung aller Sanierungsmalnahmen in
einem Zug werden Kosten, die sonst bei den einzelnen Sanierungsmalinahmen
mehrfach anfallen wiirden gespart und die Baubegleitung kann einmalig durchgefiihrt
werden. Fordermittel konnen optimal ausgenutzt werden. Ggf. missen Bauteile oder
Anlagenkomponenten vor Ende der Lebensdauer ersetzt werden.
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3 Zusammenfassende Darstellung
Allgemein

Fiur das freistehendes Einfamilienhaus von Herr Rocco Teinze wurde auf der
Grundlage einer Ortsbegehung und den zur Verfiigung gestellten Unterlagen eine
Energieberatung durchgefilhrt. Die Ergebnisse sind in dem nachfolgenden
Beratungsbericht auf Basis der Richtlinien des Bundes zur Férderung der ,Vor-Ort-
Beratung"“ in Wohngeb&uden zusammengestellt.

Hierzu wurden aus den bau- und heizungstechnischen Daten die Energiestrome dés
Gebiudes ermittelt. Die Energiestrome setzen sich hierbei aus ‘den
Transmissionswarmeverlusten (Warmedurchgang) der Gebéaudehiille, insbesondere
Fenster, AufRenwinde, Geschossdecken und Dachflachen, sowie den
Luftungswarmeverlusten und den Verlusten in der Heizungsanlage, sowie denen der
Trinkwarmwasserbereitung zusammen.

Nach der Ermittlung des Ist-Zustandes wurden die Schwachstellen analysiert und
MaRnahmen (z. B. Dammung der obersten Geschossdecke) zur Sanierung
erarbeitet.

Ziel ist die Erreichung eines KfW-Effizienzhaus-Niveaus mit den Sanierungs-
maRnahmen. Dies kann als Gesamtsanierung’ oder in zeitichen Reihenfolge
einzelner MaRnahmen und MaRnahmenpakete erfolgen. Dabei wurden ein
Luftdichtigkeits- und Luftungskonzept sowie Moglichkeiten zur Reduzierung von
Warmebriicken beriicksichtigt und bewertet.

Die Effektivitat wird anhand der voraussichtlichen Energieeinsparung (End- und
Primarenergie), Wirtschaftlichkeit(Investitionskosten, Férdermittel und Brennstoff-
kosteneinsparung) und Schadsteffbelastung (Kohlendioxid (CO2), Stickstoffoxid
(NOx) und Schwefeldioxid (SQg)) der MalRnahmen beurteilt.

Dieser Bericht soll dabei helfen, wirtschaftlich sinnvolle und umweltentlastende Mal3-
nahmen zur Energieeinsparung durchzufiihren. Die Durchfiihrung und der Erfolg
einzelner MaRnahmen bleiben in der Verantwortung der durchfiihrenden Fachfirmen.
Die Kostenangaben sind Erfahrungswerte. Bei kiinftigen Investitionen sollten immer
mehrere Vergleichsangebote eingeholt werden.

3.1 Zusammenfassende Erlauterung

Zustand des Gebadudes

Das betrachtete Gebaude befindet sich in einem energetisch schlechten Zustand. In
den Jahren um 1970 wurde fir die damalige Nutzung als Kindergarten ein

Waschraum angebaut und im alten Schulgebdude die Fenster durch grofte
Verbundfenster ersetzt. Sonst wurden keine Sanierungsmafnahmen durchgefuhrt.

Sinnvolle Energiesparmafnahmen
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3.1.1 Komplettsanierung zum KfW-Effizienzhaus

Ziel der Sanierung ist das Erreichen eines KfW-Effizienzhaus-Niveaus. Dabei ist es
sinnvoll, die Sanierungsmalinahmen
« baulich optimal aufeinander abzustimmen,

 die Investitionskosten fiir das Gesamtpaket der empfohlenen Mallnahmen so
gering wie mdglich zu halten und

« Forderprogramme optimal auszunutzen.
Wir empfehlen deshalb die Durchfiihrung aller MalRinahmen als Komplettsanierung:

Daher empfehle ich fiir die Komplettsanierung die folgenden MaRnahmen
entsprechend MaBRnahmenkombination:

« Wirmedammung der AuBenwidnde, Dachfliche, Kellerdecke und
FuBRbdéden,

« Austausch der Fenster und der hinteren Haustlire

« Einbau eines Pelletheizkessels/ kombinierten. Scheitholzkessels mit
Solaranlage zur Warmwasserbereitung und Heizungsunterstiitzung
sowie Sanierung der Heizungsanlage

Zur optimalen Umsetzung der MaRnahmen empfehlen wir eine unabhangige Planung
und Bauleitung durch einen in der energetischen, Sanierung erfahrenen Architekten
oder Ingenieur. Eine Baubegleitung wird zudem mit bis zu 50% der Kosten von der
KfW gefordert. Dabei ist durch weitere/energetische Optimierung des Gebaudes
auch ein KfW-Effizienzhaus 100 oder 70 erreichbar. Malnahmen dazu waren:

o Erhéhung und Optimierung des Dammstandards an opaken Bauteilen und
Fenstern,

o Optimierung und Nachweis der Warmebrucken,
« Luftungswarmeriickgewinnung sowie

« VergroRerung und” Optimierung der Solaranlage (verbesserte Innovations-
férderung im ‘Marktanreizprogramm Erneuerbare Energien MAP ab 40 m?
Kollektorflache).

Zielstellung des Auftraggebers

DerBeratungsempfanger wiinscht Lésungsansétze, die sich in den nachsten 10 bis
15 Jahren wirtschaftlich darstellen lassen, einen Beitrag dazu liefern, dass die
Bausubstanz erhalten bleibt und eine spatere Modernisierung auf den energetischen
Stand heutiger aber zukiinftiger Neubauten nicht kontraproduktiv behindern. Wenn
mdglich sollen Modernisierungsvorschlage erarbeitet werden, die zumindest teilweise
in Eigenleistung ausgefihrt werden kénnen.

3.2 Energetische Bewertung des Gebaudes
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Im folgenden Bild ist die energetische Bewertung des Gebaude-Ist-Zustands und
nach Sanierung anhand des Primarenergie- und des Endenergiebedarfs sowie der
Effizienzklassen dargestellt.

Gesamtbewertung

Primarenergiebedarf Endenergiebedarf
Ist-Zustand: 360 kWh/m?a Ist-Zustand: 284 kWh/m?a
Saniert: 30 kWh/m?a Saniert: 109 kWh/m?a

360
ke 4 kWh/m?§
,:‘._J'!
D tﬁ\ “H

3.3 Wirtschaftlichkeitsbetrachtungen

Sofern Sie Eigenkapital zur Verfugung haben, sollten Sie bedenken, dass zurzeit die
Rendite fur kurzzeitige Geldanlagen/sehr gering ist. Deshalb ware abzuwéagen, ob
bei Investitionen in energiesparende Malinahmen nicht eine héhere Rendite erzielt
werden kann, die zudem auch noch steuerfrei ist.

Aufwendungen fur die Inanspruchnahme von Handwerkerleistungen fur Renovie-
rungs-, Erhaltungs- und ModernisierungsmaRnahmen (nur Arbeitslohn) kann auch
jede Privatperson - sofern keine anderweitigen Férdermittel fur diese Malnahmen in
Anspruch genommen.wurden - bis zu einer Hohe von derzeit 6.000 €/Jahr mit 20 %
(héchsten 1.200 €) /Steuer mindernd in der Einkommensteuererklarung geltend
machen. Fragen Sie-zu diesem Thema ihren Steuerberater! Diese steuerlichen
Vorteile sind in.den folgenden Wirtschaftlichkeitsbetrachtungen nicht berlicksichtigt.

Ist-Zustand vor Sanierung 7000 €/a Energiekosten
122200 kWh/a Endenergiebedarf

Sanierung 2224 €/a Energiekosten
26573 kWh/a Endenergiebedarf

Alle Kosten verstehen sich brutto.

Die Energiekosten sinken also von 7000 € im Jahr auf 2224 € im Jahr. Das bedeutet
eine Einsparung von 4776 € im Jahr bzw. 68 %.

Bei den angegebenen Gesamtausgaben fur die EnergiesparmalRnahmen von
96220€ amortisiert sich die Komplettsanierung nach 27 Jahren bzw. es ergibt sich
ein interner Zinsfufld von 6,31 %.
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Amortisationsdauer und interner ZinsfuR sind Kennwerte zur Beschreibung der
Wirtschaftlichkeit einer SanierungsmaRBnahme. Die Amortisationsdauer ist die Zeit, in
der die Ausgaben wieder gewonnen sind. Eine Sanierung hat sich also amortisiert,
wenn die  Amortisationsdauer geringer als die Nutzungsdauer der
sanierten/erneuerten Bauteile und Anlagenkomponenten ist.

Der interne Zinsful} ist der Zinsfaktor, bei dem der Kapitalwert der Investition gleich 0
wird. Ist der interne ZinsfulR also grofRer als der Kalkulationszinssatz so ist die

Sanierungsmalnahme wirtschaftlich. Eine Sanierungsmalinahme ist also umso
wirtschaftlicher je héher der interne Zinsful? ist.

3.4 Energie-, Schadstoff- und Kosteneinsparungen

Zusammenfassung der Ergebnisse

Primarenergiebedarf

Primarenergiebedarf Q,: kWhra Einsparung
Ist-Zustand 1565159

Var.1 - 3. Sanierungsschritt 12758 142402 91.8%
Primarenergiebedarf g, pro m? kWhim?a Einsparung
Ist-Zustand 360

Var.1 - 3. Sanierungsschritt 30 330 91,8%
Endenergiebedarf

Endenergiebedarf Qg: KWh/a Einsparung
Ist-Zustand 122198 (S ;

Var.1 - 3. Sanierungsschritt 46842 [ 75356 61,7%
Endenergiebedarf qe pro m?: kWh/m?a Einsparung
Ist-Zustand 284

Var.1 - 3. Sanierungsschritt 109 175 61,7%
Heizwarmebedarf

Heizwarmebedarf Q;,: kWh/a Einsparung
Ist-Zustand 91652

Var.1 -8, Sanierungsschritt 26573 65080 71.0%
Heizwarmebedarf g, pro m? kWh/m?a Einsparung

Ist-Zustand 213
Var.1 - 3. Sanierungsschritt 62 151 71,0%

Spezifischer Transmissionswarmeverlust H'y
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Ist-Zustand
Var.1 - 3. Sanierungsschritt

Anlagentechnische Verluste

Anlagentechnische Verluste Q:

Ist-Zustand
Var.1 - 3. Sanierungsschritt

Anlagentechnische Verluste q, pro m?:

Ist-Zustand
Var.1 - 3. Sanierungsschritt

Anlagenaufwandszahl

Anlagenaufwandszahl ep:

-73%

1.47 0,40
Ist-Zustand Variante 1
@ ’
kWh/a Einsparung
25159
14882 10277 40,8%

kWh/m
5

o

Einsparung

24 40,8%

et 2uaand 6 o0 I
Var.1 - 3. Sanierungsschritt , 0,40
Schadstoff-Emissionen \\Q
CO,-Emissionen %
CO,-Emissionent, o kg/a Einsparung
Ist-Zustand 56404
Var.1 - 3. Sani hri 2833 53571 95,0%
CO,- n pro m2 kg/m?a Einsparung
Ist-. 131
Var anierungsschritt 7 124 95,0%
NO,-Emissionen
NO,-Emissionen: kgla Einsparung
Ist-Zustand 109,0
Var.1 - 3. Sanierungsschritt 371 1.9 66,0%
SO,-Emissionen
SO,-Emissionen: ka/a Einsparung
Ist-Zustand 46,9 e |
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Var.1 - 3. Sanierungsschritt 14,4 30,7%
Kosten / Wirtschaftlichkeit

Brennstoffkosten

Brennstoffkosten: Einsparung
Ist-Zustand

Var.1 - 3. Sanierungsschritt 4780 68,2%

Gesamtinvestitionskosten

Gesamtinvestitionskosten: EUR
Var.1 - 3. Sanierungsschritt 146309 |

Gesamtkosten der Energiesparmallnahmen

Gesamtkosten der Energiesparmafinahmen (ohne sowieso anfallende Kosten,
Erhaltungsaufwand)

Var.1 - 3. Sanierungsschritt

Kosteneinsparung durch die Energiesparmal3nahmen

Gesamtkosteneinsparung in der Nutzungsdauerder MalRnahmen:
EUR
Var.1 - 3. Sanierungsschritt

Mittlere Kosteneinsparung pro Jahr:
Var.1 - 3. Sanierungsschritt

3.5 Vorteile der energetischen Sanierung

e Energiekosteneinsparung um bis zu 68 %

o Langfristige Absicherung lhres Lebensstandards durch Uberschaubare Heiz-
kosten

o Kostensicherheit durch geringere Abhangigkeit von Energiepreisschwankungen

e Steigerung des Wohnkomforts und hohere Behaglichkeit durch Vermeidung von
Zugerscheinungen, hohere Oberflachentemperaturen, bessere Temperatur-
verteilung im Raum, Vermeidung von FuRkalte und verbesserten sommerlichen
Warmeschutz
Verbesserter Schallschutz durch neue Fenster und Warmedammung

e Langfristige Sicherung der Vermietbarkeit durch hdheren Wohnstandard
Geringere Gefahr von Schimmelpilzbildung durch hohere Oberflachen-
temperaturen

e Wertsicherung des Gebaudes durch Umwandlung von Energiekosten in
Investitionen
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e Asthetische Aufwertung des Gebaudes
¢ Imageaufwertung und Beitrag zur Verbesserung des sozialen Umfeldes
o Gutes 6kologisches Gewissen durch umweltfreundliches Gebaude

3.6 Verbesserung des Fassaden-, sommerlichem Warme- und
Schallschutzes

Als Nebeneffekt der Sanierung der Gebaudehille ergibt sich eine Verbesserung des
Fassaden-, sommerlichen Warme- und Schallschutzes.

3.7 Steigerung der Behaglichkeit und des Wertes der Immobilie

Die thermische Behaglichkeit eines Raumes héangt von seiner “Temperatur,
Luftfeuchte und Luftgeschwindigkeit (Luftzug) ab.

Dabei bedingt die unterschiedliche Raumnutzung individuelle Temperaturwiinsche
der Nutzer. Erfahrungsgemal gelten als behaglich:

» Wohnraum: 20 bis 22 °C

« Schlafraum: 16 bis 18 °C

« Bad: 24 bis 26 °C

Das Temperaturempfinden hangt nicht nur«on der Raumtemperatur, sondern auch
von der Temperatur der Wande, Decken tnd FulRbéden ab.

Ein Raum wird im Allgemeinen als behaglich empfunden, wenn die Temperatur-
differenz zwischen

» Wandoberflache und Raumluft'weniger als 4 °C

« Full- bis Kopfhéhe weniger als 3 °C

« verschiedenen Wandoberflachen weniger als 5 °C
betragt und wenn die, Luftgeschwindigkeit und ihre Turbulenz klein ist (keine
Zugerscheinungen);

Der verbesserte, Warmeschutz der Gebaudehille, d.h. Wande, Fenster, Boden,
Decke bzw, Daeh fuhrt zu einer Erhdhung der inneren Oberflachentemperaturen der
Wande etc, Die energetische Sanierung steigt damit die thermische Behaglichkeit
der Bewohner deutlich, so dass neben einer Reduzierung der laufenden
Energiekosten durch den erhéhten Komfort zusatzlich eine deutliche Steigerung des
Wohlbefindens entsteht.

Die durchgeflihrten Sanierungsmalinahmen filhren neben der verbesserten
Energiebilanz des Gebaudes zu einer Wertsteigerung der Immobilie.

3.8 Wohnwert- und Komfortsteigerung

Durch die Sanierung des Gebaudes ergibt sich eine Wohnwert- und

Komfortsteigerung und damit eventuell hoheren Mieteinnahmen und ggf. steuerlichen
Vorteilen, die daraus resultieren.
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Anlage 4

Gestaltungssatzung ,, Historischer Kernbereich* Bad Liebenwerda

Auf der Grundlage des § 5 der Gemeindeordnung fiir das Land Brandenburg - GO-

vom 15.10.1993 in der derzeit giiltigen Fassung, sowie in Verbindung mit § 89 (ortliche
Bauvorschriften) des Gesetzes iiber die Brandenburgische Bauordnung vom 01.Juni 1994 in
der derzeit giiltigen Fassung hat die Stadtverordnetenversammlung in ihrer Sitzung am
05.04.2000 folgende Gestaltungssatzung ,, Historischer Kernbereich™ Bad Liebenwerda
beschlossen.

§ I Riumlicher Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fiir das Gebiet des Kernbereiches der Stadt Bad Liebenwerda zwischen
Siid- und Nordring (Historische Befestigungsanlage), ergédnzt um die geplante Verldngerung
des Stidrings zur SchloBstrafie und schliefit die Bereiche

- in der Torgauer Strae und der Fischergasse bis zum Friedhofstor

- in der BahnhofstraB3e bis zur Elsterbriicke

- in der Hainschen Strafle bis zum Binnengraben

mit der jeweils angrenzenden, riickwértigen Bebauung sowie den Bereich des ehemaligen
Schlosses, begrenzt durch den Miihlgraben, der Kreishduser und des Eisenmoorbadgebéudes,
mit ein.

Der rdumliche Geltungsbereich ist in dem anliegenden Plan gekennzeichnet, der zum
Bestandteil der Satzung gehort.

§ 2 Sachlicher Geltungsbereich

(1) Bauliche MalBnahmen aller Art, auch Reparaturen und Renovierungen habe beziiglich
Werkstoffwahl, Farbgebung, Konstruktion und Gestaltung der Erhaltung und Gestaltung
des historischen Stadtbildes zu dienen.

(2) Gemdl § 65 Abs.2 Brandenburgische Bauordnung bediirfen aufgrund dieser Satzung
BaumaBnahmen und Werbeanlagen aller Art, die Anderungen der duBleren Gestaltung
durch
Dacheindeckung, Solar- und Antennenanlagen, Fassadenanstrich, Verputzungen sowie
AuBenwandverkleidungen und der Austausch von Fenstern, Tiiren und Umwehrungen
derZustimmung der Bauverwaltung der Stadt Bad Liebenwerda.

§ 3 Gebdudestellung

(1) Zur Erhaltung der das StraBenbild priagenden Baufluchten ist die Stellung der Gebéude
beizubehalten. Bei Neubauten ist an die benachbarten Fassaden anzuschliefen.

(2) Im Geltungsbereich dieser Satzung ist zur Wahrung der historischen Eigenart der 6ffent-
lichen Rédume die Unterschreitung der Regelabstandsfldchen nach dem § 6 der
Brandenburgischen Bauordnung zuléssig.
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(3) Die Struktur der Parzellen ist einzuhalten. Sollte ein Gebdude iiber 2 oder mehr
Parzellenbreiten gebaut werden, so ist durch entsprechende Fassadengestaltung
sicherzustellen, daf3 die urspriingliche Einzelparzellengliederung eindeutig sichtbar bleibt.

§ 4 Dachlandschaft

(1) Dédcher von Hauptgebduden und Nebengebduden an Straflen sind als Satteldécher
auszubilden und miissen eine symmetrische Neigung von mehr als 40° haben.
Mansarddécher sind erlaubt, wenn die Dachneigung im Traufbereich 70° nicht iiberschreitet
und im Firstbereich 25 © nicht unterschreitet, und wenn diese zur Anpassung an Trauf- und
Firsthohe der Nachbarbebauung dienen.

Die Firstrichtung hat den vorhandenen Baufluchten zu folgen. (Allgemeiner Bestandsschutz).
An Ubergiingen zwischen verschiedenen Firstrichtungen, am Ende geschlossener Bebauung
und bei freistehenden Gebéduden sind aufler Giebeln, Walm- und Kriippelwalmdécher
zuldssig.

(2) An den Traufen (von Hauptgebduden) ist ein Dachiiberstand bis 0,15m vorzusehen; der
Dachiiberstand am Ortgang darf 0,10 m nicht tiberschreiten. Ortgiinge sind zu vermérteln,
keine Verwendung von rechtwinkligen Ortgangziegeln.

Vorhandene Traufgesimse sind zu erhalten.

(3) Drempel sind bis zu einer Hohe von 1,0 m zuldssig. In Ausnahmen mehr, wenn es zur An-
passung der Trauthohe an Nachbargebidude dient.

(4) Dachfldchen diirfen nur mit naturfarbenen oder durchgefiirbten roten bis rotbraunen
Tonziegeln oder Pfannen gedeckt werden.
(Oberfldache stumpf und schwach engobiert, nicht glasiert).

(5) Décher von Nebengebduden inmi Blockinnenbereich sind mit symmetrischer Neigung
auszubilden. Auf Parzellengrenzen lings aneinanderstehenden Nebengebiuden sind
Pultddcher mit einer Dachneigung ab 30° erlaubt.

(6) Im Blockinnenbereich, soweit dieser von der Strafie nicht einsehbar ist, sind Bekiesung
und Dachbegriinung zuléssig.

(7) Décher erhaltenswerter Gebdude mit baugeschichtlich begriindeten Abweichungen sind
von denRegelungen (1), (2), (3) und (4) ausgenommen.

§ 5 Dachaufbauten

(1) Dachgauben miissen in Ausbildung, Proportion und Gliederung auf die Art und
Gliederung der darunterliegenden Fassade bezogen sein.

(2) Dachaufbauten sind nur als Einzelgauben zuldssig, wobei Giebelgauben vorzuziehen sind.
Gauben mit Flachdach sind unzulidssig.

Gauben sind nur mit vertikalen Seitenfléichen zuldssig. Die parallel zur Dachtraufe stehende
Flidche ist durchgehend mit senkrecht stehenden Fenstern zu versehen. So genannte
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,.Blindflidchen® sind nicht zuldssig. Als Ausnahmsweise sind Sonderformen, wie z. B.
Fledermausgauben, zuldssig.

(3) Dachaufbauten sind mit dem gleichen Material wie das Hauptdach einzudecken.

(4) Dachfldchenfenster und Dacheinschnitte bzw. Dacheinbauten, wie Loggien sind nur auf
der stralenabgewandten Seite zuldssig, wobei die Breite des Dacheinschnittes, bzw. die
Summe mehrerer Dacheinschnitte htchstens 40 % der Firstldnge, aber nicht mehr als 3,0 m je
Einschnitt betragen darf. Die Hohe sollte 2,0 m - parallel zur Dachflachenneigung gemessen -
nicht tiberschreiten. Briistungen diirfen nicht tiber die Dachflache hinausragen.

Ausnahmen sind das Anbringen von Tritten und / oder vom Fenster bis zur Traufe mit
Handlauf.

Der Abstand der Dacheinschnitte zu den Giebeln darf 2,0 m nicht unterschreiten.

Diese Regelung gilt nicht fiir denkmalgeschiitzte Objekte.

(5) Die Dachgauben diirfen in ihren dufleren Abmessungen die Mafle Breite/ Héhe 1,50 m /
1.60 m bei einem Fenster, bzw. 2,50 m/ 1,70 m bei zwei Fenstern, nicht tiberschreiten.

Die Summe aller Gaubenbreiten ist auf 60 % der Firstlinge zu beschrinken. Bei Walm- und
Kriippelwalmdéchern diirfen die Gauben die Falllinie vom Firstpunkt nicht tiberschneiden.
Der Abstand der Gauben zu den Giebeln darf 1.25 m nicht unterschreiten, zwischen den
einzelnen Gauben muf} er mindestens 1,0 m betragen.

(6) Die Traufe einer Gaube darf nicht héher als 1,80 'm tiber der Dachfliche liegen.

Die Dachfldche vor Gauben darf 4 Dachziegelreihen bzw. 1,0 m bis zur Traufkante nicht
unterschreiten.

Die Dachfldche der Gauben mufd mindestens 1.00m vor dem First enden

(7) Je Gebdude ist ein Zwerchgiebel zulédssig, wenn seine Breite 40 % der Fassadenbreite
nicht tiberschreitet und der Abstand zu den Giebeln mindestens 2,0 m betréigt und beidseitig
gleich ist.

(8) Schornsteine diirfen vom First‘hochstens 1.5 m entfernt sein.

(9) Dachzubehdrteile, wie Austritte, feste Steigleitern, Dunstrohraufsitze sind - wie auch
Blitzableiter - auf derstralienabgewandten Seite anzubringen.

(10) Auf jedem:Gebdude ist hochstens eine Empfangsanlage (Antenne, Parabolspiegel) fiir
Rundfunk und Fernsehen erlaubt. Empfangsanlagen sind nur in der Dachzone und auf der
straBenabgewandten Seite sowie vom dffentlichen Straenraum nicht einsehbar zu
installieren.

Gleiches trifft bei Energiekollektoren zu.

(I'1) Gauben erhaltenswerter Gebdude mit baugeschichtlich begriindeten Abweichungen sind
von den Regelungen (2), (3), (5). (6) und (7) ausgenommen.

§ 6 Fassaden



(1) Die vorhandenen Gebiudefassaden sind so zu erhalten, daB3 ihre unterschiedlichen
MalBverhiltnisse nach Breite und Hohe und ihrer Parzellenbezogenheiten deutlich ablesbar
bleiben.

Vorhandene Fassadensymmetrie und architektonische Details (Pilaster, Gesimse, Putzbinder
usw.) sind zu erhalten.

Die bei Instandsetzungsarbeiten zutage tretende urspriingliche Fassade ist zu erhalten, sichtbar
zu machen und zu ergéinzen.

Im Denkmalbereich und Einzeldenkmal gilt Bestandsschutz.

Plastiken, Reliefs, Inschriften u. &. sind textlich und figiirlich zu erhalten und ggf. farblich zu
fassen.

(2). Vor- und Riickspriinge sind aus gestalterischen Griinden bis zu einer Tiefe von.0.3 m
erlaubt. Loggien sind an der Stralenfassade nicht zuldssig.

(3) Die GeschoB-, Trauf- und Firsththen von Neubauten und Umbauten sind'in Abstimmung
mit der Nachbarbebauung zu wihlen.

Zwischen benachbarten Fassaden sind Traufspriinge bis hochstens 1,0 m zulissig.
AufBnahmen sind moglich, wenn der Hhenunterschied der beidseitigen.Nachbarn gréfer ist
als 2,0 m. In diesem Fall muf} die Traufe mindestens 1.0 m tiefer liegen als die Traufe des
hoheren Nachbargebidudes.

(4) Die Sockelhohe ist bei Neubauten den Sockelhthen der benachbarten bzw. umgebenen
vorhandenen Bauten anzugleichen und darf diese 0.4 m fiber- oder unterschreiten, jedoch
hochstens 1,0 m betragen.

(5) Die GeschoBhohe im Erdgeschof sollte'4,00m Oberkante Strafie nicht iiberschreiten.

(6) Eine Begriinung der Fassaden wird begriifit. Rankgitter / Spaliere sind erlaubt und sollten
sich gestalterisch in die Fassade einfligen:
Gleiches gilt fur Blumenkésten:
Die Begriinung sollte allerdings wichtige und wertvolle architektonische Details und wesent-
liche Gestaltungsmerkmale der Fassade nicht verdecken.
Bei Baudenkmalen ist'von der Unteren Denkmalschutzbehérde eine Erlaubnis iiber die
Stadt Bad Liebenwerda, Bauverwaltung, zu beantragen.
Im Geltungsbereich der Gestaltungssatzung bzw. im Bereich ., Altstadt” sind jegliche
.,Modernismen der Gestaltung®, wie Rundfenster, Holz- und Schieferverschalung, untersagt.

§ 7 Fassadenvorbauten

(1) Erker sind zuléssig, wenn ihre Breite 1/3 der Fassadenbreite, héchstens aber 3,0 m nicht
tiberschreitet.

(2) Bei einer Gebdudebreite unter 8,0 m ist nur straBenseitig ein Balkon zuldssig, bei einer
Gebdudebreite iiber 8,0 m sind zwei Balkone erlaubt. Die Linge der Balkone bzw. die Summe
ihrer Ldngen darf 30 % der Fassadenbreite nicht tiberschreiten, wobei die Lange des einzelnen
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Balkons nicht gréfier als 3.0 m sein darf. Der Abstand zum Giebel mufl mindestens 2,0 m
betragen, 3.0 m bei Gebduden mit einer Fassadenbreite iiber 11,0 m. Balkone diirfen
hochstens 1,0 m auskragen. Die Hohe des Geldnders darf 1,0 m nicht tiberragen. Balkone
sollen symmetrisch zur Fassade und deren Offnungen angeordnet werden.

(3) Balkongelidnder geniefen Bestandsschutz. Zusitzlich neue Anlagen im Straflenbereich
sind genehmigungspflichtig. Das Gitter muf offen, filigran, schmiedeeisern sein.
Sichtschutzwiinde sind nicht erlaubt, ebenso wie massive und geschlossene Briistungen.

§ 8 Fenster, Tiiren und sonstige Offnungen

(1) Die Summe aller Offnungsflichen der Fassade (aller Fenster, Schaufenster, Tiiren, Tore)
muf} kleiner sein als die geschlossene Wandfliche.

Vollig geschlossene Fassaden oder solche mit extrem kleinen Offnungsanteil sind an der
StraBBenseite unzulissig.

(2) Fenster, Schaufenster, Tiiren und Tore miissen aus der gesamten Geb#dudefassade entwik-
kelt werden und geschoRweise aufeinander Bezug nehmen. Di¢ Gliederung der Offnungen
sollte moglichst eine Symmetrie aufweisen. Schaufenster sind nurim Erdgeschol’ zuldssig.
Stehendes Format max. bis zur Sockeloberkante.

(3) Fenster und Tiiren diirfen nur ein stehendes Format aufweisen; baugeschichtlich
begriindete andere Formate gelten als Ausnahme (z. B. Fenster in Drempelgeschossen). Fiir
Schaufenster und Tore sind quadratische Offnungen nicht erlaubt.

(4) Offnungen sind durch Pfeiler von mindestens 0,24 m Breite voneinander zu trennen. Die
Aufenflache der Pfeiler darf nicht hinter die Fassadenebene zuriickspringen. Die Anordnung
von horizontalen und vertikalen Fensterbéndern ist unzuldssig. Vorhandene, mit Ornamenten
geschmiickte Pfeiler zwischen-Offnungen sind zu erhalten. Werden derartige Pfeiler zwischen
Schaufenstern im Ergeschofl neu geschaffen, soll ihre Breite mindestens 0,24 m betragen.

(5) Die Stiirze von Offaungen einer Fassade oder eines Fassadenabschnittes miissen innerhalb
eines Geschosses auf gleicher Hohe liegen.

Vorhandene Rund-, Segment- oder Korbbdgen als Abschliisse von Fassadendffnungen sind zu
erhalten, ebenso alle'Gewiinde, kleine Giebel, Liinetten und dhnlicher Zierat im
Offnungsumfeld.

Bei Fachwerkkonstruktionen gelten spezielle Anforderungen in der Gestaltung..

(6) Fenster an der StraBenseite sind durch Kampfer und Sprossen zu gliedern, nicht mehr vor-
handene Gliederungen sind bei Sanierungsmafnahmen in Anpassung an das historische Vor-
bild wiederherzustellen. Gestalterisch und baugeschichtlich wertvolle Tiiren und Tore sind
unbedingt zu erhalten. Das gleiche gilt fiir Beschlédge jeder Art (Tiirgriffe und dhnliches),
insbesondere bei Einzeldenkmalen und im Denkmalbereich.

(7) Briefkésten, Klingelanlagen und Tiirschilder sind so anzubringen, dal} die
Gestaltungsmerkmale historischer Tiiren und Tore nicht verdeckt werden.

Anordnung in gestalterisch, abgewogener Form vor dem Gebédude oder in Tiirlaibungen sind
zuldssig.
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(8) Geschlossene, in der Fassade noch sichtbare ehemalige Offnungen, sind bei Bau- und Sa-
nierungsmaBnahmen in ihrer urspriinglichen Form (z.B Bgen) wiederherzustellen und voll-
stindig mit Fenster-/Ttir-/Torelementen auszuflillen oder als Blindkonstruktion zu sichern.

§ 9 Material und Farbe zu §§ 6, 7, 8

(1) Fiir die von den Stralen und Plédtzen aus sichtbaren Fassadenoberflichen sind folgende
Materialien anzuwenden:

- vorzugsweise mineralischer Putz, glatt oder fein- bis mittelkérnig, 2 - 3 mm Reibeputz, mit
gleichméaBiger Oberfldchenstruktur.

(2) Gliederungs- und Schmuckelemente sind unbedingt zu erhalten bzw. dem‘Original
weitestgehend angenihert wiederherzustellen. Bei Sanierungsarbeiten zutagetretendes
Fachwerk ist zu erhalten.

(3) Verkleidungen oder Verblendungen mit glatter und / oder glinzender Oberfliche, wie gla-
sierte Keramik oder Glas, Metall, Mosaik, Riemchen, Kunststoff, sind unzuléssig, ebenso alle
Imitationen fiir Ziegelmauerwerk, Holz u.i.

Aus der kulturellen Tradition heraus sind matte Sandsteinplatten, z.B. an Geb4udesockeln
erwiinscht.

(4) Sockel aus Mosaiksteinen, Keramikplatten, bunten Fliesen, Buntputz u.4. sind unzulissig.

(5) Fenster sind vorzugsweise in Holz, Farbe weil’, auszufiihren. Die Verwendung von
blanken oder glinzenden Materialien ist unzuldssig.

Im Bereich Breite Stralle / Mittelstrale /Markt / Am Markt sind alle Fenster, die vom
Offentlichen Straenraum einsehbar sind, in Holz auszufiihren.

(6) Tiiren und Tore an den StraBen sind in Holz auszufiihren. Vorhandene, z.T. sehr schéne
Tiiren und Tore sollen erhalten bleiben. Fiir Garagentore und Hoftore ist auch Metall mit mat-
tem, farblich auf die Umgebung abgestimmten Anstrich zuléssig.

Beschlige sollten auf den Charakter der Tiiren abgestimmt werden.

(7) Balkon- und Eingangsgeldnder miissen ein offenes, filigranes, schmiedeeisernes Gitter mit
auf die Fassade abgestimmten Anstrich haben.

Massive.und geschlossene Briistungen und Materialien, wie Holz, Kunststoff, Werzalit,
Glasaly, Glasu.4. sind nicht zuldssig.

(8) Sekundirelemente, wie Sohlbinke, Treppenstufen, Regenfallrohre, sind der iibrigen Fassa-
de in Material- und Farbgebung anzupassen.
Neben Sandstein ist Granit stumpf zuldssig.

(9) Eine geschoBweise Differenzierung der Fassade ist zuldssig, wenn sie in Farbe und
Material aufeinander abgestimmt ist und mit der Fassadengliederung durch die Offnungen
harmoniert.

(10) Fiir die Farbgestaltung der Fassadenfldchen sind helle Téne aus dem Bereich von weil,
gelb, orange, braun, griin, grau und blau sowie die Materialfarben analog (1) zu verwenden.



Fassadenelemente, wie Sockel. Traufgesims, kénnen auch dunkel abgesetzt werden. Buntputz
ist nicht erlaubt.

Die genaue Farbgebung ist mit der Bauverwaltung der Stadt Bad Liebenwerda und der
Unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises Elbe-Elster Herzberg gemil des vorlie-
genden Farbleitplanes abstimmungs- und genehmigungspflichtig.

§ 10 Sonnen- und Wetterschutzanlagen

(1) Als Sonnen- und Wetterschutz sind im ErdgeschoB bewegliche Rollmarkisen zuldssig. Sie
diirfen die Breite eines Schaufensters bzw. Eingangs nicht tiberschreiten.
Gliederungselemente der Fassaden diirfen durch Markisen nicht tiberschnitten oder
beeintridchtigt werden.

Die Hohe von 2.5 m zwischen 6ffentlicher Verkehrsflache und Unterkante Markise ist einzu-
halten. Die mogliche Auskragungstiefe fiir Markisen darf maximal 1,5 m-betragen, sofern
nicht rtliche Gegebenheiten des Stralenraumes weniger fordern.

(2) Korbmarkisen sind nicht stadttypisch und sollten vermieden werden.

(3) Grelle Farbténe und Signalfarben fiir Markisen sind nicht zuléssig. Als Material diirfen
nur textile Stoffe mit matter Oberflidche verwendet werden.

(4) Massive Kragplatten, Baldachine und andere auskragende Konstruktionen sind im
Stralenraum unzuldssig.

(5 Zum o6ffentlichen Straienraum sichtbare Rollddenkisten sind unzulissig.
Jalousierte Holzfensterldden waren fiir Bad Liebenwerda typisch, Anbringung ist erwiinscht.

§ 11 Aufenanlagen

(1) Vom offentlichen-Strafienraum einsehbare, befestigte Flidchen sollen innerhalb des rdum-
lichen Geltungsbereiches.gepflastert oder mit kleinformatigen Platten, Naturstein, versehen
sein.

Die Befestigung ist in gutem Zustand zu halten. Nicht zulidssig ist die groBflichige Verwen-
dung von Asphalt- oder Betonbeldgen, z.B. Waschbetonplatten und groformatige Platten.

(2) Die unbebauten Grundstiicke sind besonders in den vom 6ffentlichen StralBenraum einseh-
baren Teilen als Griinflachen bzw. girtnerisch anzulegen. Dabei ist ein standortgerechter
Bewuchs vorzusehen, mit einheimischen Gehdolzen.

(3) Vorhandene Bidume sind in der Regel zu erhalten. Bei Verlust sind sie durch gleichwertige
Biume zu ersetzen.

(4) Vorhandene Freitreppen an Stralen (Haus-, Ladenzugiinge) sind zu erhalten;
Erneuerungen sind in Material mit schlichter Farbe und Struktur auszuftihren (z.B. keine
glatten und bunten Terrazzostufen).



Bei Neubauten sind Freitreppen in Anlehnung an vorhandene Treppenanlagen bei
benachbarten Gebduden vorzusehen, soweit keine unzulissige Einschrinkung des
offentlichen Verkehrsraumes eintritt.

(5) Méblierungselemente der AuBenanlagen, wie Binke, Beleuchtungskorper, Briefkisten,
Fahrradstdnder usw. sind in Material, Form und Farbe gestalterisch anzupassen und in gutem,
gepflegten Zustand zu halten. Die Genehmigung der Bauverwaltung der Stadt Bad Lieben-
werda ist erforderlich.

§ 12 Stellplitze und Lagerflichen

(1) Stellplitze fur Kraftfahrzeuge und ihre Zuwegungen miissen sich in ihrer Gestaltung den
benachbarten Griinflichen bzw. Gebduden und der Gestaltung des StraBenraumes einfiigen,
sofern sie von diesem einsehbar sind.

(2) Zur Befestigung sollte kein Asphalt oder Bitumen verwendet.werden, vorzuziehen sind
Natursteinpflaster (GroBformat) oder Betonpflaster (Altstadt). Desweiteren sind auch
Okosteine zulidssig.

(3) Ergibt sich die Notwendigkeit von Arbeits- und Lagerflachen, so sind diese nur zulissig,
wenn sie von &ffentlichen Verkehrsflidchen aus nicht einsehbar sind. Vorgérten diirfen nicht
als Arbeits- und Lagerflachen benutzt werden. Sie sind, wie unbebaute Flidchen von bebauten
Grundstiicken gértnerisch zu gestalten und dauerhaft zu pflegen.

(4) Stellplitze fiir bewegliche Abfallbehélter sind so anzulegen, da3 die Behilter den 6ffent-
lichen Verkehrsflidchen aus nicht sichtbar sind. Bei der Neuanbringung von Miillboxen diirfen
diese nicht vor der Bauflucht des vorhandenen Hauses aufgestellt werden.

(5) Jede Verunreinigung ist zuwvenmeiden bzw. sofort zu beseitigen. Im tibrigen gilt die
ordnungsbehdrdliche Verordnung zur Aufrechterhaltung der 6ffentlichen Sicherheit und
Ordnung der Stadt Bad Liebenwerda in der jeweils giiltigen Fassung.

§ 13 Einfriedungen

(1) Zu den 8ffentlichen Verkehrsflidchen hin wirkende Einfriedungen sind nur zuldssig als
Mauern verputzt / oder aus Ziegelstein in der Farbe des dazugehorigen Gebéudes. als
Helzziune mit senkrechter Lattung (bevorzugte Farbe: dunkelgriin) oder als lebende,
dichtwachsende, immer- griine Hecke. Auch Mauern sollten mglichst begriint sein, z.B. mit
Rankgewichsen.

(2) Zu den Einfriedungen gehérende oder zwischen Geb#uden befindliche Tore miissen aus
Holz oder ausnahmsweise aus Stahl, matt und zuriickhaltend gestrichen, hergestellt werden.

(3) Einfriedungen an Strafen sind nur in einer Hohe bis 1,5 m zulissig. Sie haben sich
benachbarten Einfriedungen in der Hohe anzupassen. Bei besonders schén gestalteten
Kleinvorgirten oder Gartenlokalen sind auch Einfriedungen mit einer Mindesthhe von 0.5 m
erlaubt.
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(4) Historische Einfriedungen miissen, wenn Neubauvorhaben dem nicht entgegenstehen, in
Material und Farbe erhalten bleiben.

§ 14 Werbeanlagen

(1) Anwendungsbereich /Begriffsbestimmung

a] Werbeanlagen im Sinne dieser Satzung sind alle ortlich gebundenen Einrichtungen, die der
Ankiindung oder Anpreisung oder als Hinweis auf Gewerbe oder Beruf dienen und vom
offentlichen Verkehrsraum aus sichtbar sind. Hierzu zihlen insbesondere Schilder,
Beschriftungen. Bemalungen, Lichtwerbung, Schaukisten sowie fiir Zettel- und
Bogenanschldge oder Lichtwerbung bestimmte Sédulen, Tafeln und Flidchen.

b] Auf Warenautomaten, die nicht nur Waren feilbieten, sondern zugleich-durch Beschriftung,
Bemalung oder Lichtwerbung der Ankiindigung oder Anpreisung dienen, sind die
Vorschriften dieser Satzung anzuwenden.

c] Die Vorschriften dieser Satzung gelten auch fiir genehmigungs- und anzeigefreie
Werbeanlagen. Sie sind also ungeachtet ihrer Grée genehmigungspflichtig.

(2) Werbeanlagen sind nur zuldssig an der Stétte der Leistung. Zusitzlich Werbeanlagen fiir
Hersteller oder Zulieferer (Firmen- oder Markenembleme) miissen in raumlicher Zuordnung
und Gestaltung eine Einheit mit der gesamten Werbeanlage bilden.

(3) Werbeanlagen diirfen wesentliche architektonische Gliederungen nicht iiberschreiten. Sie
miissen sich der Architektur des Gebdudes in Form, Farbe und rdumlichem Umfang und der
Umgebung unterordnen und anpassen.

(4) Werbeanlagen auf der Hausfassade sind auf das Erdgeschof} zu beschridnken und diirfen
hdchstens unterhalb der Fensterunterkante des 1. Obergeschosses angebracht werden.
Mehrere Werbeanlagen an einem Gebiude oder in sich geschlossenen Geb#udeteil sind hin-
sichtlich ihrer Art, Gestaltung, Anbringung oder Beleuchtung aufeinander abzustimmen. Eine
storende Haufung von'Werbeanlagen ist dabei aber unzuldssig.

Senkrecht lesbare Werbeanlagen sind nicht gestattet.

(5) Parallehzur GebidudeauBenwand angebrachte Werbeanlagen (Flachwerbeanlagen) sind

vorzugsweise - an denkmalgeschiitzten Gebduden ausschlieBlich - auszubilden als:

a] auf die Wand gemalte Schriftziige und Symbole, gesetzte Einzelbuchstaben (nicht leuch-
tend).

bl.auf Schildern vor der Wand angebrachte Schrift,

c] hinterleuchtete Schriftziige aus Einzelbuchstaben vor der Wand.

Nach vorn leuchtende Einzelbuchstaben und Leuchtkésten sind ausnahmsweise zuléssig,
sofern sie sich in das Fassadenbild einpassen; die Schrifthhe dart 0,4 m, die Tiefe 0.15 m
und die Hohe von Leuchtkésten 0,6 m nicht iiberschreiten.

(6) Bei baulichen Anlagen mit einer Frontldnge bis zu 8.0 m sind Werbeanlagen von nicht
mehr als 2 m? Gesamtwerbefldche zuldssig.
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Bei einer Frontlinge von mehr als 8.0 m sind folgende Gesamtwerbefldchen zuldssig:

a] bis 10,0 m Frontldnge bis zu 2,5 m?,

b] bis 12,0 m Frontldnge bis zu 3.0 m2,

¢] von 12,0 m bis 15,0 m Frontlidnge bis zu 4.0 m2,

d] von 15,0 m bis 20,0 m Frontldange bis zu 5.0 m? und

e] bei Frontldngen tiber 20,0 m? bis zu 6,0 m>.

Gesamtwerbefldche ist die jeweilige Fliche bzw. Seite einer Werbeanlage in ihren AuBenma-
fien, die Werbezwecken dient.

Als Frontlinge gelten die Seiten der baulichen Anlagen, die den 6ffentlichen Verkehrsfldchen
zugewandt sind. Bei Eckbauten hat die Aufteilung der Gesamtwerbefldche gréBenméBigim
Verhiltnis der Frontldngen zu erfolgen.

Werbeanlagen nach (5) a kdnnen dieses GroBenverhiltnis zwischen Werbeanlage und Fassade
um bis zu 50 % tberschreiten, Anlagen nach (5) b um bis zu 30 %.

(7) Winklig zur Gebdudefront angebrachte Werbeanlagen diirfen nicht mehr als 0.7 m iiber
die Geb#udefront hianusragen und in ihrer Hohe nicht groBer sein als 1.20 m.

Schmiedeeiserne Ausleger dagegen sind bis zu einer auskragenden Lénge von 1,0 m und einer
Hohe von 1,50 m zuléssig.

Die Unterkante einer auskragenden Werbeanlage muflmindestens 2,5 m iiber der 6ffentlichen
StraBBenfliche liegen.

(8) Bewegliche (laufende) und Wechsel- oder Blinklichtwerbungen sind nicht gestattet,
ebenso unzulissig sind grelle Farben mit Ausnahme eingetragener Firmenzeichen (Nachweis
erforderlich).

Fiir Leuchtschriften oder Leuchtzeichen sind zuriickhaltende Lichtfarben zu verwenden, vor-
zugsweise weilles bis gelbes Licht. Fiir.allgemein gebrduchliche Markenwerbung gilt
gleichfalls die vorgenannte Ausnahme.

(9) unzuldssig sind Werbeanlagen auf, an oder in:

- Biumen, Masten, Vorgirten und Griinanlagen:

- Brandmauern, Brandgiebeln. Déchern, Erkern, Gelidndern und Schornsteinen;

- Einfriedungeny Toren, Tiren mit Ausnahme von Hinweisschildern (Beschriftungen,
Zeichen), fiir Beruf'und Gewerbe.

Ebenfalls unzuldssig ist das Bekleben von Fassaden, Schaufenstern, Stiitzen, Mauern und
sonstigen, nicht fiir Werbung und Information vorgesehenen Flidchen mit z. B. Plakaten und
Anschldgen.

(10) Far Werbeanlagen mit besonderer kiinstlerischer Gestaltung und/oder Eigenart kénnen
bei harmonischer Einordnung in das Fassaden- und Stadtbild und historischem Bezug
Ausnahmen von den Vorschriften der Absitze (1) - (9) zugelassen werden.

(11) Fiir die Anlagen zeitlich begrenzter Werbung fiir kirchliche, kulturelle, politische, sport-
liche und kommerzielle Veranstaltungen kénnen Ausnahmen gestattet werden.

Dies gilt auch flir Werbeanlagen, die anldBlich von Europa-, Bundestags-, Landtags- oder
Kommunalwahlen von den zugelassenen politischen Parteien oder zugelassenen
Wahlergruppen angebracht werden.



Die Triger solcher Werbung haben jedoch dafiir zu sorgen, dafl die Werbeanlagen spétestens
innerhalb einer Woche nach Beendigung der Wahlen und Veranstaltungen entfernt werden.

(12) Freistehende Werbeanlagen und Warenautomaten an Fassaden, Anlagen fiir Zettel- und
Bogenanschlige sind nicht zuldssig. Dies gilt nicht fiir Schauvitrinen.

Warenautomaten sind nur in Verbindung mit Verkaufsstellen zuldssig und auf einen
Automaten je Gebdude/Fassade zu beschrinken.

(13) Denkmalbereiche, Einzeldenkmale sind durch bisher tibliche Plaketen zu verzeichnen.

§ 15 Abweichungen

Abweichungen von dieser Satzung regeln sich nach § 72 der Brandenburgischen
Bauordnung.. Sie diirfen nur gestattet werden, wenn die Zielsetzung der Satzung nicht
gefidhrdet wird.

Antrége sind an die Bauverwaltung der Stadt Bad Liebenwerda zu stellen.

§ 16 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt im Sinne des § 87 der Brandenburgischen Bauordnung, wer
vorsitzlich oder fahrldssig gegen §§ 3 bis-14 dieser Satzung verstoft.

§ 17 Verhiltnis zu anderen Rechtsvorschriften

Regelungen anderer Rechtsvorschriften bleiben durch diese Satzung unberiihrt. Fiir Baudenk-
madler gelten neben den Satzungsregeln die weitergehenden Bestimmungen des
Denkmalschutzes des kandes Brandenburg. (Denkmalschutzgesetz 1991).

Im Falle der Aufstellung eines Bebauungsplanes im rdumlichen Geltungsbereich der Satzung
sind die Vorschriften dieser Satzung zu beriicksichtigen.

§ 18 Inkrafitreten

Diese Satzung tritt riickwirkend zum 10.12.1997 in Kraft.
Gleichzeitig tritt die Satzung vom 5.11.1997, verdffentlicht am 09.12.1997, aufler Kraft.
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Bad Liebenwerda, den 05.04.2000

Horst Grolie Thomas Richter

Biirgermeister Vorsitzender der SV\E @
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